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          Municipalidad de Balcarce

               Concejo Deliberante


TESTIMONIO:

VISTO:

                                  La necesidad de completar la Ordenanza Nº 92/10, en lo que respecta a la definición y determinación del plano límite establecido para las distintas zonas., y

 CONSIDERANDO:
                               Que según su destino y ubicación es necesario definir las construcciones que deben tomarse en cuenta en la determinación del plano límite.
                               Que según el Artículo Nº 43, del Decreto Ley Nº 8912/77, y su Decreto Reglamentario Nº 1549/83, los municipios deberán establecer la cota sobre la cual se computarán las superficies edificables.                             

                               Que se utilizaron distintos criterios de la Ordenanza Nº 92/10, para establecer el plano límite en las zonas CA1 y CA2.
POR ELLO: 


          El  Honorable  Concejo Deliberante del Partido de Balcarce,  en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente:
O R D E N A N Z A      Nº      48/14
ARTICULO 1.-    PLANO  LIMITE.  Defínase como plano límite la medida vertical com- --------------------   prendida entre la cota de parcela y la cota de azotea terminada sobre el último local habitable. En casos de techos con pendiente, el plano límite pasará por el tercio inferior de la altura comprendida entre la cota de cumbrera y una cota situada a mas dos metros cuarenta centímetros (+2.40) de nivel de piso terminado del último local habitable.--
ARTICULO 2.-   CONSTRUCCIONES SOBRE PLANO LÍMITE. Por encima del plano ---------------------  límite, se podrán aprobar construcciones en un solo nivel retiradas 2,50 mts. de la fachada del frente del edificio y con una altura máxima de 3,50 mts. En dicho nivel podrán ubicarse hall de acceso a azotea, escaleras y cajas de ascensores, locales de usos complementarios que no superen el 2% sobre factor ocupación total del edificio (lavadero común, depósito, etc.) sala de máquinas y parapetos de azotea. Por sobre estas construcciones podrán construirse tanques de agua, conductos, balizas y antenas.------------- 

ARTICULO 3.-   ELEVACION  SOBRE  COTA DE  PARCELA.  Los locales que se en - --------------------  cuentren ubicados bajo cota de parcela, pueden elevar el nivel de su cubierta terminada hasta un máximo de un metro cuarenta (1,40 mts.) sobre la cota antes mencionada sin que se compute su superficie para el cálculo del FOS y el FOT.  Este nivel se podrá proyectar trasponiendo la línea de edificación interna (invadiendo retiro de fondo) en las zonas CA1 y CA2. Dentro de la superficie que se obtenga mediante este beneficio, solamente  se  podrán  construir cocheras.  No se autorizará  en estos casos  superar el plano 
límite  de la zona. Para compensar la falta de superficie de absorción en los cargos mencio-
nados, será obligatorio la instalación de un sistema de reciclado de agua de lluvia para riego y lavado de veredas y/o uso sanitario; o en su defecto retardadores de aguas pluviales mediante reservorios que aseguren un desfasaje en el volcado de las mismas a las calzadas. El sistema adoptado, como así también la capacidad del almacenaje deberá ser aprobado por la Subsecretaría de Planeamiento y Obras Privadas.-------------------------------------------
ARTICULO 4.-   PLANO LIMITE EN ZONAS CA2 y CA1.  El plano límite será estable - --------------------  cido para cada zona de acuerdo a la Ordenanza Nº 92/10.  En el caso de las zonas Comerciales Administrativas 2 (CA2) y Comercial Administrativa 1 (CA1) se tomará como plano límite 17 mts. (planta baja y cuatro pisos) y 23 mts. (planta baja y seis pisos) respectivamente.---------------------------------------------------------------------------------
ARTICULO 5.-   ENTREPISOS  EN  LOCALES  COMERCIALES EN  ZONAS CA2 y ---------------------  CA1.  En las zonas CA2 y CA1 se podrá alcanzar el plano límite sin sobrepasar la cantidad de pisos establecidos (cuatro y seis respectivamente). Solamente podrán agregarse sin que sean tomados como un nivel mas (a los efectos de determinar el plano limite), entrepisos en el fondo de locales comerciales, con una profundidad que no supere el 50% de la de los mismos. En estos casos podrán tener alturas mínimas de 2,30 mts., y 2,00 mts. bajo vigas y podrán ventilar por el frente del local exclusivamente. En caso contrario serán considerados (a los efectos de determinar el plano límite) como un piso mas, debiendo además respetar las superficies de ventilación y alturas mínimas establecidas.-----------------------------------------------------------------------------------------------
ARTICULO  6.-   Cúmplase, comuníquese, regístrese, publíquese.------------------------------
DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesión Ordinaria, a los diez días del mes de Abril de dos mil catorce. FIRMADO: Esteban A. Reino –PRESIDENTE - Juan José Troya – SECRETARIO -------------------------------------------------
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